BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/17564 26536/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteragdo a licenca de loteamento - Lugar do Barreiro,
Fontdo ou Mourisca, freguesia de Gualtar

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa pacional)

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 1/ 8

[
w
z
X
g
g
re}
N
<
o
P4
g
<
g
(@]
z
I
0
N
[
o
N
>
S
<
)
@
O
©
kel
o
>
o
2,
g
Nel
(&)

=
Q.
5]
L
c
S
=
<
©
o
®
o
]
<
©
o
I
o
£
3
P
i=3
=
o
e
S
Q
2
=
5]
>
S0,
W




BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 6603/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - (42094/2025 Antecedentes)-15/2000
/6061/0 - (Processo inicial de loteamento) alteracdo ao lote Q7 - Vitor Domingos Barroso Costa

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideragao a informagdo 2026-14279 de 19/05/2026, em
anexo.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/17460 de 20 de Maio de 2026.
RESOLUCAO

A alteracdo de loteamento solicitada relne condicdes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteragdo referente ao /ofe g7 do loteamento titulado pelo A/vard de Loteamento
no4/2002, emitido em nome de José Veloso de Azevedo e Minho Investe — Empreendimentos
Imobilidrios, Lda.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Comunica-se ao interessado de que dispée de um ano para requerer a emissao da alteracdo a
licenca de loteamento, sob pena de declaracdo de caducidade do processo, nos termos do Decreto

Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacéo atual.

O pedido de emissdo da alteragdo a licenga de loteamento devem ser apresentados 4 exemplares
em papel da planta de sintese, devidamente assinada.

Dar conhecimento do contetdo da informagdo ao requerente.

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa pacional)
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BRAGRAR

SOA A PUTURO.
DMUP /DU

PROCESSO(S): PROC. 15/2000/6061/0 ( C/ MIGRACAO GESTIONA )
RELACIONADO C/PROC. 6603 /2026 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2025-E-RE-3079 DE 09/02//2026
2026-E-RE-8413_DE 09/04/2026 - APRESENTACAOQ DE ELEMENTOS

REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DA MOURISCA FREGUESIA DE GUALTAR
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°4/2002 — JOSE VELOSO DE AZEVEDQO
E MINHO INVESTE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, LDA.

Analise

O presente pedido visa solicitar a alteracdao ao Alvara de Loteamento n°4/2002, emitido em nome
de José Veloso de Azevedo e Minho Investe - Empreendimentos Imobilidrios, Lda., localizado no
Lugar do Barreiro, Fontdao ou Mourisca, freguesia de Gualtar, para o qual ja foram emitidas TREZE
alteracdes ao alvara de loteamento, sendo a ultima de 05/12/2025.

Decorre em simulténeo outro(s) pedido(s) de alteracdo ao alvara de loteamento, pelo que o pedido
de alteracdo que primeiro obter aprovacédo e solicitar a respetiva emissdo da alteracdo ao alvara de
loteamento, sujeita o(s) pedido(s) que se encontrem a decorrer.

No Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em Didrio da Republica 22 Série n°73 através do
Aviso n.°8551/2026/2, de 15 de Abril, a area loteada e no caso o lote q7Z, encontra-se na totalidade
em solo urbano com qualificagdo em Espaco Central do tipo 2 (EC2), corresponde aos
aglomerados com fungdes especificas no espaco urbano que conforma a cidade, de acordo com
a alinea b) do ponto 1 artigo 60° cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de
edificabilidade maximo de 1,2 m?/m? e a percentagem de méaxima de impermeabilizacdo é de 70%.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informacdo 2026-9359 de 02/04/2026
a qual mereceu despacho em 08/04/2026, proferido pelo Sr. Diretor Municipal.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares
de estilo, nos termos do cédigo de procedimento administrativo, tendo em consideragao o ponto 4
do Artigo B-1/129 do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, relativo a alteracdes a operacgoes
de loteamento.

O servico da DMUP / DU - ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificacdo por abertura de
discussdo publica, nos locais de estilo, Diario da Republica, Jornal Nacional e no site do Municipio.

Passado o termo do prazo de dez dias uteis apds a data de afixacdo do edital acima mencionado,
considerando o findo dos prazos de publicacdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado
por informacdo interna: “Foi publicado o Edital N.© 493/2026 , no Diario da Republica, Jornal
Nacional, no Site do Municipio e afixado nos lugares de estilo, entre os dias 29/04/2026 e
13/05/2026, nao se verificou em Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a
entrada de reclamacgbes/exposicoes sobre a Alteracdo a Licenga da Operacgdo de Loteamento, titulada
pelo ao Alvarad de Loteamento N.°4/2002. Devolve-se o processo ao técnico responsavel pelo
processo, via Gestiona, para os devidos procedimentos.”.

Ndo ha lugar ao pagamento de TMU.
Ndo ha lugar ao pagamento de Compensagdo (C).

O loteamento esta na Area I da planta anexa & tabela de taxas.
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BRAGRAR

SOA A FYTUHRO.
DMUP /DU

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteracGes em analise, pelo que foi colocado o VISTO
em 19/05/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP / DU, associada ao registo 2026-E-RE-
8413 de 09/04/2026, substitui a que se encontra associada ao registo 2026-E-RE-3079 de
09/02/2026.

Proposta / Conclusao

A alteracdo de loteamento solicitada relne condicbes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteracdo referente ao /ote g7 do loteamento titulado pelo Alvara de Loteamento
n°4/2002, emitido em nome de José Veloso de Azevedo e Minho Investe - Empreendimentos
Imobiliarios, Lda.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n.975/2013, de 12 setembro
na sua redacao atual.

Devera comunicar-se ao interessado de que dispde de um ano para requerer a emissao da alteracao
a licenca de loteamento, sob pena de declaracdo de caducidade do processo, nos termos do Decreto
Lei n0555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacéo atual.

Com o pedido de emissdo da alteracdo a licenga de loteamento devem ser apresentados 4 exemplares
em papel da planta de sintese, devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacgdo ao requerente.

O Técnico,
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE o
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BRAGA

SOA A FYTUHRO.
DMUP /DU

PROCESSO(S): PROC. 15/2000/6061/0 ( C/ MIGRACAO GESTIONA )
RELACIONADO C/PROC. 6603 /2026 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2025-E-RE-3079 DE 09/02//2026 — PEDIDO DE ALTERACAO AO ALVARA

REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DA MOURISCA FREGUESIA DE GUALTAR
ASSUNTO: ANALISE & PORPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS

DO PEDIOD DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°4/2002 - JOSE VELOSO DE AZEVEDO
E MINHO INVESTE ~ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, LDA.

Analise

O presente pedido visa solicitar a alteragéo ao Alvara de Loteamento n°4/2002, emitido em nome de José Veloso de Azevedo
e Minho Investe — Empreendimentos Imobiliarios, Lda., localizado no Lugar do Barreiro, Fontdo ou Mourisca, freguesia de
Gualtar, para o qual ja foram emitidas TREZE alteracdes ao alvara de loteamento, sendo a Ultima de 05/12/2025.

Decorre em simultdneo outro(s) pedido(s) de alteracdo ao alvara de loteamento, pelo que o pedido de alteracdo
que primeiro obter aprovacéo e solicitar a respetiva emissdo da alteracdo ao alvara de loteamento, sujeita o(s)
pedido(s) que se encontrem a decorrer.

Anélise da Pretensao:

O loteamento alvo do pedido de alteragéo é analisado tendo em consideragao o atual PDM em vigor, esta inserido em ER5 -
Urbanizado - Espago Residencial, cujo indice maximo de utilizagdo € 0,60m2/m2, sendo que acima da cota de soleira é
0,40m2/m2 e o indice de impermeabilizagdo maximo admitido é 70%.

O pedido de alteragéo ao alvara de loteamento em analise incidira apenas sobre a banda Q, lote g7, o qual se encontra
incorporado em banda de construgédo de habitagdo unifamiliar, composta por dois pisos acima da cota de soleira € um
piso abaixo da cota de soleira.

A planta sintese a apresentar teve por base a alteragcdo n°13 em vigor, alterando apenas o valor da cota de soleira no
quadro sindtico, que se passa a seguir a mencionar:

Banda Cota de Cotade Cotade Cota de L x L. .
Implantagio Soleira Soleira Implantagio Certiddo da 1°Conservatoria do Registo
(c.i.) (c.s.) (c.s.) (c.i.) Predial de Braga
Lote (Existente (Existente no (Proposta de (Proposta de
no alvard) alvarg alteragdo) alteragdo) n°/ Validade SUJEITO ATIVO
Q n°1129/20020201

Uma vez se verificar que o sujeito ativo no lote q7 & a entidade financeira BANCO BPI, S.A., o qual se encontra com hipoteca
voluntaria a favor da mesma, sobre o qual recai este pedido de alteragéo ao alvara de loteamento, o requerente efetuou a
apresentacdo de DECLARACAO emitida por essa entidade financeira, na qual mencionou que tomou conhecimento do
contetdo do pedido de alteragdo que incide sob o respetivo lote q7 que pertence a banda Q, nos termos em que foi
apresentada e que ndo se opGe ao Solicitado no contetido do pedido de alteragéo.

Né&o hé& lugar ao pagamento de TMU.
N&o ha lugar ao pagamento de Compensagao (C).
O loteamento esta na Area I da planta anexa & tabela de taxas.

Todas as restantes prescrigdes do alvara de loteamento mantém-se.
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BRAGRAR

SOA A FYTUHRO.
DMUP /DU

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo que foi colocado o VISTO em 02/04/2026 com o
carimbo digital em uso na DMUP / DU, associada ao registo 2026-E-RE-3079 de 09/02/2026. Fica condicionada a
apresentacao de corregdes graficas, conforme o contacto via telefone efetuado em 02/04/2026 com o técnico.

Atendendo & alinea b) do Artigo 22° - Consulta Publica, do Decreto-Lei n°655/99, de 16 de dezembro na sua atual redagéo
em vigor, dado que se trata de uma alteragdo ao alvara de loteamento em que 0 nimero de fogos é superior a 100 fogos,
sendo que neste caso temos um incremento de 189 fogos, devera ser efetuada a consulta pablica para prévia sujeicéo a
discusséo publica por publicagado em Diario da Republica, uma vez que Se esta perante uma alteragdo ao alvara de loteamento
com significativa relevancia urbanistica, por edital nos termos do cddigo do Procedimento Administrativo e na pagina da
internet do Municipio, conforme o previsto no ponto 4) do Artigo B-1/12 do Codigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Proposta / Conclusao

Face ao exposto, propde-se que se efetue a consulta publica para prévia sujeicdo a discussdo publica por publicagdo em
Didrio da Republica, uma vez que se esta perante uma alteragdo ao alvara de loteamento com significativa relevancia
urbanistica, por edital nos termos do cddigo do Procedimento Administrativo e na pagina da internet do Municipio, conforme
o previsto no ponto 4) do Artigo B-1/12 do Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Devera ser dado conhecimento ao requerente da presente informagao.

O Técnico,
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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BRAGA

$0A A FYTHRO.

DOCUMENTOS ANEXOS NAO CONVERTIVEIS:

e PLT_SINTESE_Proc.15-2000-6061-0__ PROC. 6603-
2026__VISTO__2026-05-19_AlIt. Lote q7 - BANDA Q__ Alv.

Lot. n°4-2002__ Gualtar_
IMPRESSAO: 3dd96920950bb2bedb6761d9199f4a2d7699ae72

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 47D0-435 Braga | Telefone: 253 61 80 60 (chamada da rede fixa nacional)
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